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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 frd

til var sampykkt i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann

Sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




2 Inngangur

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd pessa deiliskipulags sem nzer yfir um 18,5 ha svaedi i landi
Ytri-Vardgjar i Eyjafjardarsveit.

A svaedinu hefur landeigandi uppi &form um ad byggja 35 ibudarhis med adkomu fra
Veigastadavegi.

2.1 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid neer yfir 18,5 ha svaedi i landi Ytri-Vardgjar i Eyjafjardarsveit. Sveedid afmarkast af
Veigastadavegi i vestri og naer padan um 300 m til austurs upp i Vadlaheidi. Skipulagssvaedid liggur
ad landamorkum vid Austurhlid i nordri og ad landamorkum vid Sydri-Vardgja i sudri.

Sunnarlega innan skipulagssvaedisins er bajartorfan Ytri-Vardgja sem samanstendur af ibudarhusi
og nokkrum atihdisum en adkomuvegur er ad baejartorfunni fra Veigastadavegi. Gert er rad fyrir ad
nuverandi has viki af svedinu vid skipulag ibudarbyggdar en sveitarfélagid hefur pegar veitt
heimild til nidurrifs ndverandi husa.

Annar adkomuvegur er inn & skipulagssvaedid fra Veigastadavegi nordarlega & sveedinu en um er
ad raeda pjonustuveg Nordurorku sem liggur i gegnum skipulagsvaedid til austurs og ad vatnsbdli
Nordurorku i Vadlaheidi. Kvod er 4 sveedinu ad pjonustuvegur Nordurorku liggi i gegnum svaedid
ad vatnsbdlinu.

[ nand vid Veigastadaveg nordan adkomuvegar ad baejartorfunni er 27 m? 168 rofa- og
dreifistodvar Rarik og er kvod & skipulagssveedinu um adkomu ad |68inni. Pd er kvod &
skipulagssvaedinu ad um pad liggi ndverandi haspennustrengur Rarik fra Veigastadavegi til austurs
upp Vadlaheidi.

[ gegnum svaedid austanvert liggur Laxarlina 1 en gert er rad fyrir ad linan verdi tekin nidur nu
pbegar Hélasandslina 3 hefur verid tekin i notkun.

Skipulagssveedid er med aflidandi halla fra austri til vesturs og nzer fra um 70 — 140 m.y.s. og er
landhalli & svaedinu 10-15%.

| gegnum skipulagssvaedid liggja tveir laekjarfarvegir sem eru vel grénir. A hluta svaedisins eru ad
mestu aflogd tun og raektarland en & hluta svaedisins eru melar sem eru ad hluta til eru grénir
trjapyrpingum.

Innan svaedisins eru eftirfarandi landeignir en adrir hlutar skipulagssvaedisins eru innan
landeignarinnar Ytri-Vardgja 3 (L152838):

e 1152838. Ytri-Vardgja. Steerd = 1,5 ha
e 1232364. Ytri-Vardgja 2. Steerd = 14,7 ha
e 1228808. Ytri-Vardgja Rarik rofahus. Steerd 16dar = 27 m?



Mynd 1. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

2.1 Skipulagslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaatlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi
skipulagsnefndar Eyjafjardarsveitar 28. agust 2023 og a fundi sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar 31.
agust 2023. Skipulagslysingin var send umsagnaradilum og auglyst fra 21. september til 5. oktéber
2023. Tekid var tillit til peirra umsagna og athugasemda sem barust i vinnu vid deiliskipulag.



2.2 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvaedid er ad mestu skilgreint sem
ibudarsvaedi [B12 en ad litlum hluta sem skdgraektar- og landgraedslusvaedi (SL).

Medfram svaedinu austanverdu liggur Laxarlina 1 (66 kV loftlina) en i greinargerd adalskipulag
kemur fram ad linan verdi tekin nidur pegar Hélasandslina 3 (220 kv loftlina/jardstrengur) hefur
verid tekin i notkun?.

| gegnum skipulagssvaedid i stefnu austur/vestur liggur 33 kV jardstrengur Rarik (fra Holsvirkjun i
Pingeyjarsveit ad Rangarvollum & Akureyri).

Hér 4 eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi vardandi pa paetti sem eiga vid gerd deiliskipulags.
2.2.1 [budarsvaedi (iB)

Svaedi fyrir ibudarbyggd og naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins.

Numer | Heiti Stzerd Fjoldi ibuda  Lysing

iB12 Ytri-Vardgja 17,0 ha Um 40 Fjogur  ibudarsvaedi, prj0  austan
Veigastadavegar (6byggd) og eitt vestan
hans (byggt ad hluta).

[ greinargerd adalskipulags eru sérakvaedi fyrir ibudarbyggd i Kaupangssveit dsamt sérakveedum
fyrir nokkur ibudarsveedi og par 4 medal iB12.

Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samraemi vid pessi akvaedi.

Sérakvaedi fyrir Kaupangssveit:

e A 8llum svaedunum er gert rad fyrir mun meiri fjdlbreytileika 16da heldur en almennt gerist
i péttbyli. Einkenni péttingarinnar verdi pyrpingar takmarkads fjoélda hdsa (klasar) i stad
samfellds péttbylis.

e Sameiginlegt med pessum ibudarsvaedum er ad tengsl vid skograekt og annan grédur verdi
rikuleg og skulu skdgarreitir afmarka ibudarsvaedin.

e Skipulag opinna svaeda og raektun verdi & vegum framkvaemdaadila i samraemi vid nanari
skilgreiningu i deiliskipulagi.

e A pessum svaedum verdi fjarleegd 4 milli byggingarreita eigi minni en 15 m. Fjarlaegdir
byggingarreita, @ milli svaeda, verdi ad lagmarki 50 m.

e Svaedin verdi tengd med gonguleidum eftir pvi sem adstaedur leyfa og porf er talin 3.

1 Hélasandslina 3 var tekin i notkun hausti® 2022 en Laxarlina 1 stendur enn.
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Sérdkvaedi fyrir ibudarsvaedi i landi Ytri-Vardgjdr (1B12), Sydri-Vardgjdr (IB13), Eyrarlands (/B14) og
Leifsstada (/B16):

Ofan Veigastadavegar er gert rad fyrir verulegri uppbyggingu sem pdé er hdd annmorkum sékum

landhalla. bar parf ad huga vel ad vegtengingum vid tengiveg, 6had landamerkjum, til pess ad

fullnegja sem best lagmarkskréfum um Oryggi og rekstur m.t.t. vetrarfeerdar og fleiri patta.

2.2.2

Svaedi

Einkenni hvers svaedis verdi pyrping takmarkads fjolda husa (klasa) i stad hefdbundinna
hldsagatna og par verdi blanda byggdar og skdgar.

A milli pyrpinganna verdi skilid med skjolgrédri (skdgraekt) sem myndi eins konar trefil
umhverfis og 4 milli klasanna.

Umraedd skil verda ekki ndkvaemlega skilgreind i adalskipulagi, heldur ber ad lita svo & ad
bau taki mid af landfraedilegum adstaedum (t.d. af giljum, grunnum laekjarfarvegum og
rindum, tengingum vid pjédveg, halla landsins o.s.frv.) og dkvardist nanar i deiliskipulagi.
Fjoldi ibuda @ hverjum skilgreindum ibudarreit a adalskipulagsuppdraetti skal aldrei vera
meiri en 15.

Vid skipulag byggdarinnar verdi reynt eins og kostur er ad fordast asynd hefdbundins
béttbylisskipulags og ,reglustiku“-skipulags.

Tengingum vid pjédveg verdi haldid i lagmarki og tengingar valdar eftir adstaedum, s.s. eftir
halla landsins. Af pvi kann ad leida ad fleiri klasar en ella, jafnvel i landi fleiri en einnar
jardar, purfi ad nota smu vegtengingu.

Fraveita getur tengst hreinsist6d sem aatlad er ad reisa undir brekkunum nedan pjédvegar
1, nordan Leiruvegar, pegar hun hefur verid byggd.

Skdgreektar- og landgraedslusvaedi (SL)

fyrir  skégraekt og landgraedslu, svo sem nytjaskdgraekt, fjolnytjaskograekt,

landbodtaskdgraekt, skjélbelti, landgraedsluskdgraekt, skipulagda landgraedslu og adra uppgraedslu.

Par ma reisa byggingar tengdar starfseminni, en ibudir eru ekki heimilar.

Oll skogar- eda skograektarsvaedi i sveitarfélaginu eru sett undir flokkinn skégraektar- og

landgraedslusvadi, hvort sem i gildi eru samningar um nytjaskégraekt fyrir svaedin eda ekki. Svaedin

a milli ibudarsvaedanna eru skilgreind sem skdégreektarsveedi en ekki er i gildi samningar um

nytjaskograekt a4 svaedinu.



Mynd
2. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030.
Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med hvitri punktalinu.

2.3 Minjaskrdaning
Skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning @ fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvamdaleyfi veitt.
Sambhlida vinnu vid deiliskipulag var unnin fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi haustid 20232

Engar skrddar minjar fundust a skipulagssvaedinu i fornleifaskraningu en einn minjastadur er rétt
utan skipulagssvaedisins. Um er ad raeda gardlag/tungard (3130-09) vid landamerki Ytri-Vardgjar og
Sydri-Vardgjar. Heimildir fundust um atta minjastadi innan skipulagssveedisins.

2 Hakon Jensson. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 4 Ytri-Vardgja i Eyjafjararsveit vegna ibudarbyggdar.
Bunadarsamband Eyjafjardar. 2023/5. Akureyri 2023.
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2.4 Gébgn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmdalum
e Deiliskipulagsuppdraetti i meaelikvarda 1:2000 i A2

2.5 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrddsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

® Rarik

e landsnet

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar



3 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau dkveedi sem astaeda er til i deiliskipulagi.

Logo er ahersla & ad 16dir og byggingar falli sem best ad landslagi og ad langhalli vega verdi eins
litill og kostur er.

Efni vegna framkvaemda skv. deiliskipulagi verdur tekid Ur namun i sveitarfélaginu med starfsleyfi.

3.1 Ibudarsvaedi
fbudarsvaedid er priskipt i samraemi vid skilgreiningu ibudarsvaedanna priggja i adalskipulagi.
[budarsveedin prju eru vegna landfraedilegra adstaedna en i gegnum skipulagssvaedid liggja tveir
leekjarfarvegir sem eru vel gréonir og med trjdpyrpingum sem afmarka svaedin. Lodirnar eru i
landhad fra 75 m - 140 m.

Einn adkomuvegur verdur inn a skipulagssvaedid fra Veigastadavegi og verdur hann stadsettur um
150 m sunnan vid adkomu akandi ad ibudarhusinu Ekru. Nuaverandi adkomuvegur ad
bajartorfunni Ytri-Vardgja leggst af par sem nuverandi husakostur mun vikja af sveedinu. P34 er
adkomuvegur pessi brattur og pvi er heppilegra ad stadsetja nyjan aGkomuveg um 80 m nordan
nuverandi aGkomuvegar. AGkomuvegurinn mun liggja i sveig frd nordri til sudvesturs og pannig
med aflidandi halla upp hlidina. Par sem vegurinn kemur upp i um 105 m haed verda gatnamot fra
peim mun adkomuvegurinn liggja til nordausturs. Kvod er a veginum ad hann liggi ad vatnsboéli NO
en ofarlega a skipulagssvaedinu mun breyttur aGkomuvegur tengjast inn a8 naverandi pjénustuveg
Nordurorku. Langhalli adkomuvegarins skal ad hamarki vera 12%.

Fra adkomuveginum verda hasagoétur, prjar til sudurs og prjar til nordurs og munu fjérar peirra
bvera lekjarfarvegi med raesi. Langhalli husagatna er mjog litill og skal ad hamarki vera 9%.

Adkomuvegurinn hefur fengid nafnid Heidargja en n6fn hudsagatna eru Hlidargja, Hjallagja, Hélagja,
Holtagja, Hagagja og Haagja.
Skv. dkvordun sveitarfélagsins um ibudarbyggdir i Vadlaheidi er gert er rad fyrir ad sveedid byggist
upp i premur afongum og midad er ad hamarki verdi 15 ibudarlddir i hverjum afanga. Upphaf
hvers byggingarafanga skal styrt i samradi vid sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar.
Afangaskipting er pannig ad i fyrsta afanga eru eftirfarandi 163ir:

e Hlidargja 1,2,3,4,6,8,100g 12

e Hodlagja1,20g3

e Hagagjalog3

e Holtagja 2
[ 68rum afanga eru eftirfarandi 16ir:

e Hagagja2,4,5,60g7

e Haagjdal,2,3,40g5

e Holtagja1log3



[ pridja 4fanga eru eftirfarandi 168ir:
e Hijallagja 1,2,3,4,50g6
e Hlidargja 5, 70g9

Ef porf er a skal rykbinda vinnusvaedid a framkvaemdatima til ad koma i veg fyrir rykmengun.

3.2 Lodir
Gert er rad fyrir 35 nyjum [68um fyrir ibudarhds innan skipulagssvaedisins og eru staerdir peirra ad
ldgmarki 2.000 m? en ad hamarki raimlega 3.000 m?.
Nofn gatna og numer 16da ma sja a deiliskipulagsuppdreetti.
Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |68ar skrad. bessar upplysingar eru til
viomidunar en nanar er gerd grein fyrir l6darmérkum, malsetningu |68ar og |6darsterd a
malibladi. bar sem misraeemi er gildir maeliblad.
Kvod er @ 16dum vid Haugja 3 og 5 asamt |68um vid Hagagja 4-7 ad fraveitulagnir liggi um 16dirnar
fra austri til vesturs a8 milli byggingarreita.
Landhaed & I6damdrkum skal vera skv. natturulegri landhaed. Su landhad skal na ad l[dgmarki 1 m
inn @ hvora 160 samliggjandi 168a nema |6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra
landhaed. | pessu felst ad Sheimilt er ad hafa jardvegsflda ad [6damorkum. Mogulegt er ad
hakka/leekka |68 ad vild innan hennar.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti ut fyrir I6damork.
Girdingar 4 [66amorkum skulu vera sampykktar af badum I6darhofum.
Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjaa og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir: ,,Ekki ma planta havoxnum trjategundum naer [6darmorkum adliggjandi [68a en
4,0 m. Vid stadsetningu trjaa & 160 sem atlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a
viokomandi |66 og nagrannalédum.”

Sé trjdm eda runnum plantad vid [68armork samliggjandi I60a skal haed peirra ekki verda meiri en
2 m, nema lé6arhafar beggja |160a séu sammala um annad.

Ekki er heimilt ad planta trjagrédri neer abkomuvegi en 5 m.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaeemdir og fragang a sinni 160 og ber dbyrgd 4 ad 16din sé i samraemi
vid sampykktar teikningar og hadartdlur skv. maelibladi.

3.3 Byggingarreitir
A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & ibudarlédum og skulu allar byggingar byggdar
innan peirra. Lagmarksfjarlaegd a milli byggingarreita i deiliskipulaginu eru 7,5 m og pvi er
lagmarksfjarlaegd @ milli ibadarhidsa 15 m. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt
ibudarhus dsamt gestahusi/geymsluhusi (sja skilmala i kafla 4.2).

[ umsékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan vidkomandi
byggingarreits og skal ahersla 16gd a4 ad samrama heildarmynd innan byggingarreitar.
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Byggingarreitir sjo 160a vestast & svaedinu eru um 50 m fra Veigastadavegi en skv. skipulagslogum
ma ekki byggja ibudir eda fristundahis nzer veginum en 100 m og er pad m.a. vegna
hljédvistarmala. Oskad verdur eftir undanpdagu fra fjarleegdarmdérkum svo haegt verdi ad stadsetja
byggingar innan pessa sjo byggingarreita naer veginum en pau verda po aldrei naer en 50 m.

3.4 Utivistar- og skégraektarsvaedi

Gert er rdd fyrir nokkrum Utivistar- og skdgraektarsvaedum a milli ibddarléda, medfram
lekjarfarvegum og ofan byggdar. Staerd svaedanna er alls um 4 ha. Svaedin eru valin ut fra
adsteedum 4 skipulagssvaedinu en i hluta peirra hefur pegar verid plantad og pvi var akvedid ad
raska peim ekki.

3.5 Samgoéngur
Adkoma ad l68unum verdur um nyja tenginu fra Veigastadavegi. Tenging vid Veigastadaveg skal
uppfylla kréfur Vegaradarinnar vardandi horn gatnamaéta og halla naest pjédvegi.

Einn aGkomuvegur verdur inn a skipulagssvaedid og fra honum verda sex husagotur.

Vegir innan skipulagssveaedisins vera 5 m ad breidd og med bundnu slitlagi. Beggja megin vega eru
2,5 m breidar vegaxlir sem m.a. geta tekid vid snjérudningum. Vid enda hdsagatna er gert rad fyrir
snuningssvaedum asamt snjosdfnunarsveedum sem einnig eru @ nokkrum stédum vid opin svaedi
medfram gotum.

Vegir eru jafnframt gdnguleidir en 68ru megin vegar skal afmarka génguhluta.

Vegir og stigar i skulu upplystir med lagstemmdri og stefnuvirkri gotulysingu til ad valda ekki
ljdsmengun og vardveita myrkurgzedi svaedisins. Ljdsastaurar skulu vera lagreistir og skal atlit
peirra styrkja yfirbragd gotumyndar.

Tryggt verdur ad vegir fullnaegi kréfum um pyngd okutaekja til brunavarna samkveemt reglugerd
um medferd elds og varnir gegn grodureldum nr. 325/2016.

Mogulegt er ad gongu- og hjolaleid verdi medfram austanverdum Veigastadavegi, innan 15 m
veghelgunarsveaedis vegarins sem er pé utan skipulagsmarka.

Fra gongu- og hjolaleid medfram Veigastadavegi er gert rad fyrir gongustigum medfram
lekjarfarvegum um skipulagssveedid og upp Vadlaheidi. Gert er rdd fyrir tengingu a milli
lekjarfarveganna med gongustig sem fer um Utivistar- og skograektarsvaedid sem liggur a milli
ibudarléda. ba er gert rad fyrir gongustigum fra stigunum medfram laekjarfarvegunum til nordurs
og sudurs ad skipulagsmoérkum med moguleika a tengingu vid adliggjandi svaedi.

Vid hvert ibudarhus er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum.

3.6 Veitur

Samrad skal haft vid Eyjafjardarsveit, Nordurorku, Rarik, Landsnet og adra videigandi adila vegna
framkvaemda vid lagnir.
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3.6.1 Neysluvatn
Nordurorka mun sja sveedinu fyrir neysluvatni en lagnir verda leiddar ad 166um innan
skipulagssveedisins fra ndverandi l6gnum sem liggja fra vatnsbdli ofan sveedisins i Vadlaheidi.

Gert er rad fyrir ad vatnslagnir verdi lagdar fra ndverandi l6gn, medfram adkomuvegum og ad
Ollum ibudarlé6dum. Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

Vatnslogn liggur i gegnum skipulagssveedid ad Veigastadavegi, nordan vid sydri laekjarfarveginn
sem liggur um svaedid. Kvod er 4 skipulagssvaedinu ad lognin liggi um sveedid. Lognin liggur i
gegnum eina fyrirhugada ibudarldd og verdur l6gnin faerd til sudurs at fyrir I6darmork & um 50 m
kafla. Samrad skal haft vid Nordurorku um fzerslu lagnarinnar og framkvaemdir i nand vid hana.

3.6.2 Hitaveita

Gert er rad fyrir ad borad verdi eftir heitu vatni i Vadlaheidi ofan skipulagssvaedisins og verda lagnir
padan leiddar medfram adkomuvegum ad |6dum innan skipulagssvadisins. Einnig er mogulegt ad
Nordurorka muni sja sveedinu fyrir heitu vatni en pa verda lagnir leiddar medfram adkomuvegum
ad 16dum innan skipulagssvaedisins fra niverandi stofnlogn medfram Veigastadavegi.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

3.6.3 Rafmagn
[ nand vid Veigastadaveg nordan adkomuvegar ad baejartorfunni er 27 m?2 163 rofa- og dreifstodvar
Rarik og er kvod & skipulagssveedinu um adkomu ad 16dinni fra Veigastadavegi.

Rarik mun sja svaedinu fyrir rafmagni um jardstreng fra ndverandi rofa- og dreifist6d. Gert er rad
fyrir ad jardstrengir verdi lagdir medfram adkomuvegum og ad 6llum ibadarl6dum. Framkvaemd
vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Rarik.

Haspennustrengur Rarik liggur i gegnum skipulagssvaedid frd Veigastadavegi til austurs upp
Vadlaheidi, nordan vid sydri leekjarfarveginn sem liggur um svaedid. Kvod er a skipulagssveedinu ad
strengurinn liggi um svaedid. Strengurinn liggur i gegnum eina fyrirhugada ibudarlé6 og verdur
strengurinn faerdur til sudurs at fyrir I6darmork @ um 50 m kafla.

Samrad skal haft vid Rarik um faerslu strengsins og framkvaemdir i nand vid hann.

[ gegnum svaedid austanvert liggur Laxarlina 1 en gert er rad fyrir ad linan verdi tekin nidur nu
begar Hoélasandslina 3 hefur verid tekin i notkun. A medan Laxarlina 1 er & svaedinu er 25 m breitt
helgunarsvaedi medfram linunni. Innan helgunarsvadisins er byggingarbann og pvi oheimilt ad
reisa par mannvirki par til Laxarlina 1 hefur verid tekin nidur.

3.6.4 Frdveita

Gert er rad fyrir tveimur hreinsivirkjum fraveitu fyrir 6ll hds a svaedinu innan skipulagssvadisins.
Hreinsivirkin verda stadsett i nand vid en austan Veigastadavegar, annad sunnan nuverandi
adkomuvegar ad baenum Ytri-Vargdja og hitt i ndnd vid 160 rofa- og dreifstédvar Rarik ofan
Veigastadavegar, og verdur adkoma ad pvi um sama adkomuveg og pegar er ad rofa- og
dreifstddinni.
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Stadsetning pessi fyrir hreinsivirkja er heppileg m.t.t. landhalla fra [66um innan
skipulagssveaedisins auk pess sem adgengi ad peim er gott 4 pessum stodum.

Hreinsivirki fraveitu skal vera lifraen skélphreinsistod sem byggir a loftun (t.d. demantur) med
grjotsvelg eda sambaerileg/betri lausn.

Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna utfaerslu fraveitu. Fraveitukerfi
skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp, m.a. skal ofanvatn ef kostur er leida i adskilid kerfi til naesta vidtaka.

Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad engin mengun stafi af. Adgengi
ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir okuteeki ad komast ad til teemingar og
eftirlits.

3.6.5 Brunavarnir

Vatn til brunavarna verdur med légnum frd ndverandi vatnsbdli ofan sveedisins i Vadlaheidi.
Brunahanar verda stadsettir medfram adkomuvegum, sja nadnar i kafla 3.3.

3.7 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.4 er engin minjastadur innan skipulagssvaedisins. Ef fornminjar sem
adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd
an tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 kvedur @ um, en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands fré fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun
I[slands Idta framkvaeema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar Islands.”

3.8 Félag Iédarhafa

Eigendum ibudarldda er skylt ad stofna med sér félag og skulu allir I68arhafar vera i félaginu
sem sér um og ber abyrgd a gerd og rekstri fraveitu og gatna.

3.9 Ofanflodahaetta

Skv. heimildum sem koma fram i greinargerd gildandi adalskipulags eru engar heimildir um
snjofléd eda skridufoll i landi Ytri-Vardgjar svo langt aftur i timann sem annalar nd og pvi er ekki
talin porf 4 ad meta svaedid m.t.t. ofanflédahaettu.
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4 Almennir skilmalar

4.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

Vid honnun husa i hverfinu skal brjéta upp utlit peirra med mismunandi efnisnotkun og uppbroti
husveggja til ad auka fjolbreytni byggdarinnar og koma i veg fyrir ad byggdin verdi einsleit.

4.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem meaeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjolveggi @ 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

4.3 Meeliblod

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 16d.

Brunahanar skulu vera a svaedinu skv. hénnun lagnahonnuda og skal syna stadsetningu peirra a
maelibl6dum. Eldvarnareftirlit og/eda slokkvistjori skal stadfesta ad adgengi ad slokkvivatni sé
naegilegt til slokkvistarfa skv. 11.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og videigandi greinum i
byggingarreglugerd.

4.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 eda
samkvaeemt dkvaedum sem Eyjafjardarsveit setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

4.5 Frdagangur l6da
Fragangur |60a skal almennt vera i samreemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad 16din sé i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri heed sem synd er 3
maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

Innan l68a er heimilt ad planta trjagrddri en askilegt er ad valdar tegundir séu fremur lagvaxnar og
taka skal tillit til pess ad utsyni fra ibudarhdsum a adliggjandi 16dum skerdist ekki verulega vegna
trjdgrodurs d 16dum. bess utan er visad i gr. 7.2.2 i byggingarreglugerd um tré og runna a [66um.
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5 Sérakvaedi

5.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

5.2 A-ibudarhis

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibudarhds & 1-2 haedum med nytanlegu risi
dsamt stakstaedri eda sambyggdri bilgeymslu og gestahusi. Himarks byggingarmagn er 500 m?2.

pakform er frjalst og skal hamarkshad byggingar vera er 8,0 m og hamarks vegghaed 7,0 m fra
golfkota adalhadar. bar sem adstadur leyfa vegna landhalla er heimilt ad hafa kjallara undir
ibudarhusum.

Pa er heimilt ad byggja gestahus/geymsluhis innan byggingarreits. Hamarksgrunnflotur
gestahuss/geymsluhuss er 40 m?, pakform er frjalst en hdmarkshaed er 4,0 m.

pak- og veggfletir skulu vera i grdum, hvitum eda natturulegum ténum.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.
6 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur a
moéti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi er bygging 35 ibudarhusa og adkomuvega ad peim en metin
eru moguleg umhverfisahrif peirra framkveemda.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga a land sem verdmaett er til landbunadar eda hentar vel til
raektunar par sem byggingar og vegir eru ad mestu stadsettir 4 aflogdu reektarlandi eda 4 gronum
melum.

[ gegnum skipulagssvaedid liggja tveir laekjarfarvegir sem eru vel grénir. Sveedi pessi verda 6roskud
auk pess sem gert er radd fyrir stérum Utvistar- og skégreektarsveedum innan skipulagssvadisins,
m.a. a svaedum par sem pegar hefur verid plantad i ad hluta.

Ekki er gert rdd fyrir ad ahrif bygginga a landslag og asynd ad sveedinu verdi veruleg par sem
skilmalar eru pannig ad hus falli vel ad umhverfi. Pd er sambeerilegt ibidarsvaedi & adliggjandi
svaedi til sudurs og vidar i Vadlaheidi beggja megin skipulagssveaedisins.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samraemi vid
videigandi reglugerdir.

Jakvaed ahrif geta verid a samfélag vegna aukins frambods & 166um fyrir ibudarhds auk atvinnu
idnadarmanna a uppbyggingartima.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikveed umhverfisahrif.
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