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1 AGRIP, MEGINATRIDI

[ nyju adalskipulag Eyjafjardarsveitar er gert rad fyrir stekkun ibudarbyggdar i Reykarhverfi. Deili-
skipulag Reykarhverfis III ner til 8,6 ha svaedis austan niiverandi pjodvegar, milli Hrafnagilsskola
og nys adkomuvegar. Byggingu svadisins verour skipt i prja afanga par sem 2. og 3. afangi verda
ekki byggingarhafir fyrr en Eyjafjardarbraut hefur verid breytt til samremis vid aetlun adal-
skipulagsins, p.e. feerd austur fyrir byggdina fram 4 bakka Eyjafjardarar. Unnt verdur ad uthluta
16dum i 1. afanga 6had framkvemdum vid Eyjafjardarbraut.

Gert er rad fyrir hefdbundinni einbylishisabyggd med godum tengslum vid opin svaedi. Alls verda a
svaedinu 37 einbylishis. Adkomuleid bilaumferdar verdur Gr nordri fra nyjum adkomuvegi fra
Eyjafjardarbraut austan byggodarinnar.

A austurhluta svadisins er na rotpro fyrir byggdina i Reykarhverfi. Han verdur ferd austur fyrir
nyja byggd pegar ny Eyjafjardarbraut hefur verid 16gd & bokkum Eyjafjardarar en badar
framkvamdirnar eru forsenda fyrir byggingu 2. afanga hverfisins.

Vid breytingar a pjodveginum breytist hlutverk niverandi Eyjafjadrarbautar par sem hun liggur 1
gegn um Reykarhverfi. [ deiliskipulaginu er midad vid ad gatan verdi safn- og hisagata og standa
168ir i 3. afanga hverfisins vid hana. Vid breytingu a umferdarkerfinu gefst taekifzeri til ad
endurbaeta umhverfi gétunnar og prengja ad umferd til pess ad tryggja éruggan umferdarhrada innan
byggdarinnar. Slikar adgerdir eru ekki hluti pessa deiliskipulags en skipulag vestustu l6danna
midast vio slikar breytingar, p.e. prengt er ad gétunni og leyfo adkoma ad l6dum fra henni.

Skipulagsradgjafi er Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf. og er skipulagstillagan
unnin af Arna Olafssyni arkitekt.

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, skipulagsuppdrattur
nr. 5.1 dags. 22.8.2007 og skyringaruppdrattur nr. 5.2 dags. 22.8.2007. Skyringaruppdratturinn er
einungis til leidsagnar og skyringar.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagid tekur til svadis IS 2-a i adalskipulagi Eyjafjadrarsveitar 2005-2025. Heildar-
flatarmal deiliskipulagssvadisins a0 helgunarsvadi breytts pjodvegar er um 8,6 ha en flatarmal
ibudarsvaedisins um 5,0 ha (160ir, opin svadi og innra gatnakerfi).

Nyja hverfid tengist nyjum adkomuvegi a nordurmoérkum skipulagssvedisins en megintenging
gangstiganets verour til moéts vid gatnamot ad ibudarbyggdinni handan Eyjafjardarbrautar.

[budarbyggdin mun na fram a naverandi bakka Eyjafjardarar en forsendur fyrir byggingu eystri
hluta hverfisins, 2. afanga, er gerd nyrrar Eyjafjadrarbrautar a4 leirunum undan arbakkanum. Nyr
vegur mun mynda varnargard gagnvart anni og verja sva0dio fyrir vorflodum.

Skipulagssveadio er flatt med um 3 m hadarmun fra pjéovegi og fram a arbakka. Jarovegsdypi er
talsvert. Landid er groid, ad hluta i oreekt en 4 hluta pess eru tin sem nytt hafa verid m.a. fyrir
tunpdkuframleidslu. Framraesluskurdir eru 4 svaedinu. Um midbik svadisins nordanvert er rotpro
fyrir byggdina i Reykarhverfi.

Mest oIl ibudarbyggd i Reykarhverfi er ni vestan pjodvegar. Hins vegar er grunnskoli,
iprottamannvirki og tjaldsvadi austan hans auk nokkurra stakra ibudarhusa. Nyja hverfid eda
husapyrpingin tengist ekki annarri ibudarbyggd beint og hefur sjalfsteett gatnakerfi. Hins vegar
tengjast gangstigar pyrpingarinnar vel 6llum adlilggjandi sveedum, skolalod og tjaldsvaedi svo og
nuverandi pjodvegi, sem sidar verdur innanbajargata eda adalgata porpsins.

2.2 SAMHENGI VID ADRAR SKIPULAGSAZATLANIR

2.2.1 ADALSKIPULAG

Afmorkun ibidarsveedisins er i samrami vio tillogu ad nyju adalskipulagi Eyjafjardarsveitar (reitur
IS2a).

2.2.2 DEILISKIPULAG

Vestan naverandi Eyjafjadrarbrautar er i gildi nylegt deiliskipulag ibudarbyggdar. Deiliskipulags-
azetlun pessi hefur ekki ahrif 4 pad.

Unnid er ad deiliskipulagi skolalodar og tjaldsveedis sunnan skipulagssvedisins. Geaeta parf ad
samraemi i gongustigakerfi svadanna.

Nordan nys adkomuvegar & nordurjadri skipulagssvedisins er landbunadarland. Deiliskipulagid
hefur ekki ahrif 4 nytingarmoguleika pess.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med gerd skipulagsins eru, auk pess ad meta porf fyrir byggingarlodir 1 Eyjafjardarsveit, a0
mota fallegt, 6ruggt og hagkvaemt busetuumhverfi sem tekur mio af stadsetningu, gerd og eiginleikum
byggodarinnar i Reykarhverfi.

3.2 SKIPULAGSHUGMYND

Megindrettir deiliskipulagsins midast vid ad modta Oruggt busetuumhverfi med einfoldu og
audlesilegu stiga- og gatnakerfi og gédu adgengi ad utivistarsvedum. Gardur og leiksvadi i midju
byggdarinnar svo og opin svedi sunnan og austan svaedisins lja pyrpingunni yfirbragd og eiginleika
sem eru olikir demigerdri ibudarbyggo i kaupstad. Lodir eru tiltdlulega storar, fra um 840 m? ad
1.665 m?. Midad vio nytingarhlutfall 0,35 geta hus 4 minnstu 160unum ordid allt ad 300 m? en
midad er vid ad hamarksbyggingarmagn a sterri 100um verdi 500 m?. Yfirbragdi, formi og utliti
bygginga er ekki styrt med 60rum skipulagsakvedum en hadartakmorkun, sem fyrst og fremst er
&tlad ad tryggja hagsmuni nagranna. A jadri hverfisins er gert rad fyrir einnar hadar husum en inni
i midju pess er gefinn kostur 4 fjolbreyttari husagerdum, baedi einnar og tveggja hada. bar getur pvi
ordio fjolbreytt blanda 6likra husa.

[ deiliskipulaginu er gerd grein fyrir ibudarsvadi, gatna- og stigakerfi, opnum svadum og
leiksvaedum, spennistdd og rotprd austan byggdarinnar.

Skipulagssvaedinu er skipt i prja afanga:

1. afangi er um miobik svadisins og getur komid til uthlutunar og byggingar 6had 60rum
framkvaemum en gerd adkomuvegar.

2. afangi, austurhluti sveedisins, verour byggingarhafur eftir a0 ny Eyjafjadrarbraut hefur verid 16g0
a arbokkum Eyjafjadrarar austan byggdarinnar og eftir ad rotprd, sem nu er innan aetladrar
ibudarbyggdar, verdur faerd austur fyrir byggdina.

3. afangi er husar6d medfram nuverandi pjoédvegi, sem breytist i innanbaejargdtu, adalgotu, eftir
gerd nys pjodvegar austan byggodarinnar.

3.3 LANDNOTKUNARREITIR

[ deiliskipulaginu eru afmorkud svaedi fyrir ibudarbyggd, svaedi fyrir umferd (akbrautir, gangstéttar)
og opin svadi (leiksveaedi og utivistarsvaedi). Auk pess eru syndir gangstigar & opnum svaedum, 160
fyrir spennistdd og svadi fyrir rotpro.

3.3.1 IiBUDPARSV/EDI

[budarsvadid er um 5,2 ha ad flatarmali med gétum og opnum svadum. Nettoflatarmal 16da er
samtals um 3,71 ha.

1. afangi: 15 einbylishus
2. afangi: 17 einbylishus
3. afangi: 5 einbylishus

Samtals 37 einbylishiis

3.3.2 UMFERDARSVZADI

Adkoma ad svadinu er Ur nordri fra fyrithugudum nyjum adkomuvegi ad Reykarhverfi. Ein
husagata liggur um hverfid og myndar hringleid pannig ad leidaval verdur einfalt og augljost.
Gangstéttar eru beggja vegna medfram husagdtum og mynda paer samfellt stiganet med peim stigum
sem liggja um opnu svedin. Pott adkomuleid bila sé ur nordri er gert rad fyrir ad megintenging

REYKARHVERFI I, EYJAFJARDARSVEIT. DEILISKIPULAGSTILLAGA 22.8.2007 4



gonguleida vid adra hluta Reykarhverfis verdi vestur Gr hverfinu nordan sydstu 160anna og er su
leid motud med svipudu goturymi og er vid hiisagétuna en an akbrautar.

Héamarksokuhradi verdur 30 km/klst og skal honnun og fragangur gatna midast vid ad halda
Okuhrada innan peirra marka. Midad er vid ad gangbrautir verdi upphakkadar og virki sem
hradahindranir. Einnig er lagt til ad vid gangbraut yfir adkomuleid nordan hverfisins verdi
hradahindrun sem marki umferdarumhverfi Reykarhverfis med videigandi merkingum. Utfersla
umferdarsvaeda er synd med leidbeinandi skyringarlinum og verdur ekki porf & pvi ad breyta
deiliskipulaginu pott endanleg utfersla gangstétta og akbrauta viki litillega fra peim.

Almenn bilastedi verda i husagotum. Pau verda ekki sérmerkt og par sem o6regluleg notkun peirra
dempar 6kuhrada i hverfinu. Fjoldi peirra verdur u.p.b. tvo stedi fyrir hverja ibud.

3.3.3 GONGUSTIGAR

Auk gangstétta medfram hisagétum eru gongustigar um opin svadi. Tveer leidir liggja ad skdlanum
sunnan hverfisins auk pess sem stigur liggur fra gatnakerfinu til vesturs ad ntiverandi pjodveg en
medfram honum er megingdnguleid byggdarinnar. Utfersla gongustiga verdur akvedin vid
verkhénnun.

3.3.4 OPIN SVAEDI

Opin svadi eru prenns konar. | fyrsta lagi er midsvadi ad husabaki i midju hverfinu. O-2. Par er
gert 140 fyrir almennu tivistarsvaedi og leiksvaedi. Svadid verdur hannad sérstaklega sidar og er
utfeersla pess ekki synd i deiliskipulagi.

[ 68ru lagi er jadarsveedi austan hverfisins sem ad hluta er helgunarsvadi nys pjédvegar, O-3.
Svee0id getur nyst ad hluta sem utivistarsveedi. Innan pess er gert rad fyrir nyrri rotpré byggdarinnar
i Reykérhverfi. Um svedid endilangt mun liggja gangstigur skammt austan l6damarka. Hugsanlegt
er ad austasti hluti svadisins verdi votlendissvaedi, p.e. ad yfirbord par verdi legra en landhad i
ibudarbyggdinni.

[ pridja lagi eru opin svadi sem eru umgjord gangstiga og medfram Gtmorkum hverfisins. Eitt
peirra, svaeodi O-1, er framhald gdturymis hisagétunnar og myndar adaltenginu gangstiganets
hverfisins vid nuverandi byggd og adalstiga medfram niverandi Eyjafjardarbraut.

Fragangur opinna svada skal mida ad pvi ad mynda skjélgott umhverfi til utivistar. A nordurjadri
hverfisins, sunnan adkomuvegar ad Reykarhverfi, er gert rao fyrir skjolbelti med trjam og runnum.
Utlinur skjolbeltisins 4 austurhluta skipulagssvadisins geta breytst vid fullnadarhonnun pess og er
pad heimilt 4n breytingar & deiliskipulagi ad h6fou samradi vid lodarhafa nastu 16da ef breyting er
talin geta haft ahrif 4 utsyni fra 160unum. Ao 60ru leyti verdur ekki gerd grein fyrir fragangi opinna
svaeda i deiliskipulagi.

3.4 ALMENNAR GADPAKROFUR

Logd er ahersla 4 vandada honnun ibudarhtisnadis baedi hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er
a0 pvi ad byggingar 4 svedinu geti talist g6d, niitimaleg byggingarlist par sem saman fara sjonarmid
um hagkvaemni, notagildi og gadi. Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er
tekid mio af samhengi smaatrida og heildar, fjolbreytileika og samraemis, jafnveegis og hlutfalla,
notagildis og hagkvemni, forms og lita. Byggingarnefnd skal meta pessa peetti sérstaklega vid
umfjollun og afgreidslu adalteikninga og getur hathad umsokn telji hin hana ekki uppfylla almennar og
sjalfsagdar krofur ad pessu leyti po svo ad vidkomandi hénnun uppfylli teknilegar og maelanlegar
krofur reglugerda og skilmala ad 60ru leyti. Matid byggist fyrst og fremst & fagpekkingu, reynslu og
skilningi & sampaettingu pessara atrida vid honnun bygginga. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid
afgreidslu ber byggingarnefnd a0 leita alits fagmanna vid mat & pessum pattum hénnunarinnar.
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4 SKILMALAR

4.1 ALMENN ATRIDI

Skilmalar pessir taka til ibidarbyggdar austan pjodvegar og nordan Hrafnagilsskola. A skipulags-
svadinu verda 37 einbylishus.

4.1.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA

Nytingarhlutfall er hlutfallio milli heildarbyggingarmagns a [60 (bruttoflatarmal allra heda
og bilageymslu) og lodarsteerdar. Deemi: Hamarksflatarmal byggingar a 960 m? 160 midad
vid nytingarhlutfall 0,35 verdur 960 x 0,35 = 336 m?>.

Hamarksbyggingarmagn hverrar 16dar redst af nytingarhlutfalli 16dar og byggingarreit. Nytingar-
hlutfall midast a0 jafnadi vid 0,35 (huasgerd E-1 og E-I/II) en a 168 fyrir husgerd E-Ib er
nytingarhlutfall 0,30 sem midast vid ad heildarbyggingarmagn verdi ad hamarki 500 m?.

Lagmarksbyggingarmagn a 160 er 120 m?. Lagmarksbyggingarmagn er sett til pess ad koma i veg
fyrir ad byggd verdi hus sem ekki falla ad yfirbragdi og byggdamynstri hverfisins og porpsins vegna
smaedar, t.d. hiis sem hafa utlit og yfirbragd deemigerdra sumarhusa.

A hverri 160 skal gera rad fyrir einu ibudarhiisi og bilgeymslu. Bilgeymsla ma hvort sem er vera
sambyggd ibudarhusi eda stakstaed.

Hver 160 er merkt med einkenniststofum sem takna husgerd og hadafjolda, E = einbylishus,
romverskar tolur = hadafjoldi.

4.1.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdreetti og malsettir & meelibladi. Huas skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir svo og minni hattar utbyggingar t.d. utbyggoir gluggar na allt
ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit svo fremi sem ekki verdi farid naer 160morkum en eldvarnarakvaedi
byggingarreglugerdar segja til um.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra 160amorkum midast ad jathadi vio steinsteypt hus
samanber gr. 75.1, 1i0 b 1 byggingarreglugerd. Fjarleegd husa fra 160amoérkum skal taka mid af gr.
75.1 i byggingarreglugerd ut fra byggingarefni og fragangi Gitveggja og paks. Timburhus verdur pvi
ekki byggt jafn nalegt 160amorkum og byggingarreitur synir (par sem um minnstu fjarlegd er ad
reeda) nema gerour verdi eldvarnarveggur & peirri hlid. bess skal gaett ad storum utsynisgluggum
verdi ekki komid fyrir 4 goflum hiisa par sem lagmarksfjarlaegd er ad 160amorkum og naesta hisi.

A 6llum 16dum nema 4 nordurjadri svadisins er bindandi byggingarlina nast gotu. Meginform hisa
skulu snerta bindandi byggingarlinu. Tilgangur med akvadinu er sd ad styrkja gdétumyndir
hverfisins og studla ad pvi ad akvednu samraemi verdi nad pratt fyrir 6lik hus.

4.1.3 FRAGANGUR LOPA

Midad er vid ad landid verdi haekkad nokkud pannig ad uppgroftur ur gétum og grunnum nytist
innan svaedisins. Vid honnun gatna- og veitukerfa verda landhadir akvednar endanlega og verda
168aha0ir tilgreindar & meli- og hadarblodum.

Landhad 4 160amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum hadarkétum 4 meli- og haedarblodum.
Midad er vid ad 160arheed fylgi beinni linu milli heedarkota. Su landhed skal na ad lagmarki 1 m inn
a hvora 1600 samliggjandi 160a nema lodarhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed.
[ pessu felst ad oheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad 160amorkum. Allt jardrask utan 16darmarka er
6heimilt. Lodarhafar skulu ganga fra bilastedum med bundnu slitlagi.

Skjolveggir og girdingar skulu vera i godu samremi vid form, Utlit og efnisval vidkomandi huss.
Melt er med pvi ad byggingar verdi mdtadar med skjolmyndun i huga (sbr. 4.2.3) og skjolveggir
verdi hluti husahonnunar. Pannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla
skjolgirdinga sidar.
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Visad er til akvaeda 1 68. grein byggingarreglugerdar vegna fragangs 160a og grodurs, sérstaklega
lidar 68.3 en par segir: ,,S¢ trjam plantad vid l6damérk samliggjandi l60a skal haed peirra ekki
verda meiri en 1,80 m, nema lodarhafar beggja l6da séu sammdala um annad. Ef [6damérk liggja ad
gotu, gangstig eda opnu svedi ma trjagrodur na meiri hed. Ekki ma planta havéxnum
trjategundum ncer l0damérkum adliggjandi loda en 3,00 m. Lodarhafa er skylt ad halda vexti trjaa
og runna a lodinni innan lodamarka ™.

4.1.4 MALIBLOD OG HAEDARBLOD

Melibloo syna lagnir, sterdir 160a, 160amork, byggingarreiti husa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A mali- og haxdarblodum eru syndar hadir vid 16damérk og leidsogukotar, p.e. leidbeinandi
haoarkodtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Hedarkotar geta verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsogukota, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

Midad er vi0 ad tengingar veitukerfa fylgi stadsetningu bilasteda og bilskura sbr. kafla 4.2.2. Unnt er
a0 vikja fra leidbeinandi stadsetningu bilskura, bilasteda og veituinntaka & 160 ad pvi tilskyldu ad
160arhafi greidi pann kostnad sem fellur til vegna breytinga 4 1ognum, tengingum og ljésastaurum.

4.1.5 ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samremi vid meginmarkmid deiliskipu-
lagsins, skilmala pess, haedar- og maliblod svo og byggingarreglugerd og onnur 16g og reglugerdir sem
vio eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdreetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum
a vidkomandi 160. Leitast er vid ad lata byggingar 4 hverri 160 mynda samhengi eda heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er Iyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sdmu 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina 4 adalteikningum. Stadsetningu og utlit sorpgeymslu
skal syna & adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir 16darhonnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og helstu
hadarkdtum. Lodarhadir 4 l6damoérkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum. Einnig skal
skraningartafla vera a adalteikningum par sem sterdir eru tilgreindar. Ad 6dru leyti visast til 18. gr.
byggingarreglugeroar.

4.1.6 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift samreemingarhdnnudar til byggingarfulltraa til aritunar sbr.
byggingarreglugero.

4.2 IBUPARHUS

4.2.1 ALMENNT
A hverri einbylishusal6d (E) mé einungis vera ein ibud. Ef gerd er aukaibud (,,kynslodaibid™) skal
hin vera hluti meginibuidarinnar og er 6heimilt ad skilja hana fra adaleigninni sem sjalfsteda eign.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar geedakrofur i kafla 3.6.
Gefin er upp hamarkshaed (manishaed - HM) byggingar yfir leidsogukota golfplotu og mesta vegghaed
langhlida (HV) og husa med fl6tu paki. Leidsogukoti verdur tilgreindur & meelibladi. Hann verdur
akvardadur eftir deetladri haedarsetningu lands og l6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir aaetladri
landheed. Midad er vid ad meginform hiss og stefna pess (t.d. menisstefna) verdi samsida gotu. Fravik
skulu rokstudd.

bar sem skilgreind er bindandi byggingarlina skal meginhluti hussins fylgja henni. Kjallarar eru ekki
heimiladir m.a. vegna fraveitukerfis, grunnvatnshadar og nalegoar vid Eyjafjardara.

REYKARHVERFI I, EYJAFJARDARSVEIT. DEILISKIPULAGSTILLAGA 22.8.2007 7



1 103. grein byggingarreglugerdar eru sérakvaedi um sérbylishis.

4.2.2 BIiLGEYMSLUR OG BiLAST/ZAEDI

Gera skal rad fyrir ad bilskar verdi byggour fyrir hverja ibud. Bilsktr skal vera innan byggingarreits og
ma hvort sem er vera stakstaedur eda innbyggour.

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum innan 160ar fyrir hvert einbylishus og er stadsetning peirra
synd a skipulagsuppdreetti. Stadsetning bilasteeda og bilgeymslna midast vid ad peer verdi & nordur-
eda austurhluta 16da. Breytingar 4 stadsetningu innkeyslu og bilgeymslu getur falid i sér aukakostnad
l60arhafa vegna breytinga 4 lagnainntokum og ljosastaurum sbr. akvaedi i kafla 4.1.4.

Innkeyrsla 4 160 ma ekki vera breidari en 6 m, eda sem nemur tvéfoldu bilasteedi. Ef porf verdur
fyrir fleiri bilasteedi 4 100 og adstedur gefa kost a sliku, verdur ad leysa adkomu ad peim innan
16dar. Med breidari innkeyrslum yroi gengid 4 gaedi gangstétta, umgjord gdtunnar yrdi gisnari en
ella (girdingar og grodur) auk pess sem almennum bilastedum i gétu geeti feekkad.

4.2.3 EINBYLISHUS E

Byggingarreitir eru ramir og gefa kost 4 6likum husformum. Malt er med pvi ad hus verdi hénnud med
skjolmyndun i huga og pess gett ad ad 6byggour hluti 16dar snti vel vid sol og verdi vel nothafur
sem utivistarl60 og leiksvaedi sbr. skyringaruppdratt. His nordan og austan gatna eru innarlega &
16dunum pannig ad baklodir mot nordri og austri verdi sem minnstar. Byggingarreitir gefa kost &
fjdlbreyttum grunnmyndum, t.d. L laga grunnmynd sem myndar skjolgott gardrymi.

GERD E I, EINBYLISHUS A EINNI HED

Ef hus er med hallandi paki er hamarksmaenishad pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) leidsdgukdta. Manir
skal vera samsida gotu. Hamarksvegghad langhlida og hamarksvegghad hlisa med flotu paki er
(H.V.) 4,0 m yfir leidsogukota.

Adkoma ] | Gardur

GERD E I-11, EINBYLISHUS A EINNI EBA TVEIM HAEDBUM

I midju hverfisins er gefinn kostur 4 talsverdu svigrami i had husa og pakgerdum. bar mega hus
vera 4 einni eda tveim haedum. Einnar hadar hus geta baedi verid med lagu rispaki og hdu en tveggja
hada hus annad hvort med flotu paki eda lagu rispaki.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmenishad pess (H.M.) 7,5 m yfir (H) leidsogukota.
Hamarksvegghad langhlida og hamarksvegghad htisa med flotu paki er (H.V.) 6,8 m yfir (H)
leidsogukota.

Adkoma Gardur
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4.2.4 SORPGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hvert hiis. Adgangur ad sorpilatum skal vera
audveldur og greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki dberandi. Gera skal grein fyrir
sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna 4 adalteikningum.

4.3 ONNUR MANNVIRKI

4.3.1 SPENNISTOP Z

L60 fyrir spennistdd rafveitu er vid nordurjadar skipulagssvaedisins. Par er gert rad fyrir dreifisto0
af venjulegri gerd, vidmidunarsterd 2,5x3 m, had 2,5 m. Ekki eru settir sérstakir skilmalar um form
og utlit hennar.

4.3.2 ROTPROR

A opnu svadi austan byggdarinnar er gert rad fyrir nyrri rotprd i stad peirrar sem nd er innan
aformads annars afanga ibudarbyggodarinnar. Stofnldgn fraveitu ad rotpronni liggur undir stigum og
akbrautum hverfisins ur vestri. AGkoma ad rotpronni til eftirlits og teemingar verdur um géngustiga.
Siubed verda austast & opna svedinu. Stadsetning rotpréar midast m.a. vio ad hugsanleg lyktar-
mengun berist med rikjandi vindattum (nordan- og sunnanattum) fram hja ibtidarbyggd, tjaldsvadi
og skola og verdi par ekki vart.

4.4 ADRIR SKILMALAR

Um skipulagssva0id gilda almennir skilmalar sem sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar setur um uthlutun
160a, gjold, tengingar vid veitukerfi, astand 160a vid veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 160a,
ger0 bilastaeda svo og timamdrk fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og
fragang 160a. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar 4 peim krefjast
ekki breytingar 4 deiliskipulagi.
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann Xx.XX.XXXX.
Athugasemdafrestur var til XX.xX.Xxxxx.??

Gera grein fyrir athugasemdum og afgreidslu peirra dsamt breytingum ef einhverjar verda vio
lokafragang eftir auglysingu.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvamt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 var sampykkt i skipulags- og byggingarefnd pann 2007 og sveitarstjorn
Eyjafjardarsveitar 2007.

sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulagio 60ladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjornartidinda 2007
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