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Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 25 gr. skipulags- og

byggingarlaga nr. 73 / 1997, var sampykkt i sveitarstjérn Eyjafjardarsveitar pann

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda

pann




1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar ibudarlédir & spildu ar landi Kropps.
Spildan er med landnimerid 152700.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni
pess.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad raeda, verdur peirra getio i
pessari grein, i peirri r6d sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunimer. Fyrsta Gtgafa er 6nimerud,
naesta Utgafa er merkt 0.1 4samt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidbota er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmorkun skipulagssvaedis og stadhaettir

Deiliskipulagid neer til landspildu Gr landi Kropps med landnamerid 152700.
Spildan er austan nuverandi Eyjafjardarbrautar (821), gengt Jolahdsinu, og
eru bakkar Eyjafjaroarar rétt austan spildunnar. Steerd spildunnar og par
med deiliskipulagssvaedisins er 1,62 ha.

Skipulagssveedid er & laglendi, er flatt en p6 med 1-2 m haedarmun fra
vestri til austurs. Sveedid er vel gréid og hefur pad verid nytt sem
reektunarsveedi grodrarstodvar. Jardvegsdypt er fremur litil & sveedinu.

Skv. adalskipulagi er sveedid hluti af heildarskipulagi Reykarhverfis og er
sveedid i nordurhluta Reykarhverfis.

Hrafnagilsskoli (grunnskdli) asamt iprottamannvirkjun eru stadsett i
Reykarhverfi, sunnan deiliskipulagssvaedisins.

Adkoma ad sveedinu er fra naverandi Eyjafjardarbraut, sydst a sveedinu.
Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir nyrri legu Eyjafjardarbrautar & leirunum
vid arbakka Eyjarfjardaréar, austan deiliskipulagssvaedisins.

1.3 Skipulagsleg stada

i adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2005-2025 er deiliskipulagssveedid
skilgreint sem ibudarsveedi (1S2-b).

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.



2 Deiliskipulag

Skipulagshugmyndin gengur Gt 4 ad utbta 9 stoérar 16dir fyrir ibddarhus, par
sem haegt verdur ad njéta kyrrdar sveitarinnar i nand vid litinn
péttbyliskjarna.

Husin verda stadsett pannig i landinu ad pau njoti 6ll Gtsynis og solar.

2.1 L6éadir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd hverrar [6dar skrad.
bpessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[60armorkum, malsetningu 168a og l6dasteeroum a meeliblédum. bar sem
misraemi er gildir maeliblad.

Heildarfjoldi 168a fyrir ibudarhis er 9 og eru paer um 1.000 — 1.500 m? ad
steerd.

SuU kvod er & 166um nr. 4 og 5 ad stofnlégn fraveitu liggur & l66armérkum
[66anna.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdrzetti eru syndir byggingarreitir & 6llum I68um og skulu his
byggd innan peirra. Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar, s.s. pakskyggni,
geti verid utan byggingarreits (ad hamarki 1,0 m) par sem adsteedur leifa,
ao gefnu sampykki skipulagsnefndar.

2.3 Vegir og gonguleidir

Adkoma ad sveedinu verdur um hudsagdtu sem tengist inn & naverandi
Eyjafjardarbraut (821).

Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir nyrri legu Eyjafjardarbrautar a leirunum
vid arbakka Eyjarfijardarar, austan deiliskipulagssveedisins. Vid pessa
breytingu mun hlutverk ndverandi Eyjafjarbrautar breytast Ur stofnbraut i
safngotu.

Pegar hefur verid gerd vegprenging & naverandi Eyjafjardarbraut i nand vio
fyrirhugada tenginu inn & deiliskipulagssveedid. Nordan prengingarinnar er
hamarkshradi 90 km/klst en sunnan hennar er hamarkshradi 70 km/klist.
Vegna fyrirhugadrar tengingar inna deiliskipulagssveedid er naudsynlegt ad
feera naverandi vegprengingu um 30-40 m til nordurs. Samrad verdur haft
vid Vegagerdina vegna vegtengingar inn a skipulagssveedio og moéguleika
a feerslu a vegprengingu (sem er utan skipulagssvaedisins).

Gangastéttar eru beggja vegna husagétunnar og pa er tenging ad
fyrirhugadri Eyjafjardarbraut milli [6da nr. 5 og 6. Skv. adalskipulagi er gert
rad fyrir gongustig medfram og vestan nyrrar Eyjafjardarbrautar og pvi er
moguleg tenging fra peim stig inn & skipulagssvaedid.

2.4 Leiksvaedi

Gert er rad fyrir leiksvaedi barna fyrir hverfid & um 230 m? svaedi i sudaustur
horni skipulagssveedisins. Adkoma ad leiksvaedinu er um godngustig sem
liggur milli [6da nr. 5 og 6.



2.5 Veitur og sorp
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Gert er rad fyrir ad helstu lagnir verid lagéar medfram eda undir vegum og
samtimis vegaframkveemdum til ad jardrask verdi sem minnst.

Rafmagn

L6060 fyrir  spennistod rafveitu er afmérkud vid sudvesturjadar
skipulagssvaedisins og er hin synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Gert er rad fyrir dreifistdd af venjulegri gerd og ekki eru settir sérstakir
skilmalar um gerd eda utlit hennar. Viomidunarstaerd byggingar er 3,0 x 3,0
m og heed ad hamarki 2,5 m.

Heitt vatn

Eyjafjardarsveit rekur litla hitaveitu fyrir Reykarhverfid og kemur vatnid ar
holu sem er skammt nordan vido Laugarborg i Reykarhverfi. Gert er rad fyrir
ad hitaveita fyrir hverfid verdi fra peirri hitaveitu.

Gert er pvi rad fyrir ad hitaveita verdi 16gd ad ollum 166um og pa medfram
peim vegum sem fyrirhugadir eru & svaedinu, par sem pvi er vid komid.

Kalt vatn

Neysluvatn fyrir hverfid kemur fra vatnsveitu sveitarfélagsins i Grisarbotnum
vid Grenishdla. Vatnsbdlid pjonar Reykar-, Oldu-, og Kristneshverfi.

Gert er pvi rad fyrir ad lagnir fyrir neysluvatn verdi lagdar ad 6llum 166um og
pa medfram peim vegum sem fyrirhugadir eru a sveedinu, par sem pvi er vid
komid.

Fraveita

Gert er rad fyrir rotpré fyrir svaedid verdi stadsett & um 330 m? 168 i
nordaustur horni skipulagssvaedisins, vio 16darmork l6dar nr. 4. Gert er rad
fyrir ad stofnlégn fraveitu ad rotprénni liggi a I6darmérkum l6da nr. 4 og 5.
Fragangur siturlagna, rotproar og frarennslis skal vera vandadur i alla stadi,
pannig ad engin mengun stafi af. Rotpré skal pannig komio fyrir ad adkoma
ad henni sé audveld fyrir 6kuteeki til eftirlits og teemingar. Fyrirkomulag
rotpréar og siturlagna verdur Utfaert & hénnunarstigi.

Fraveita skal vera i samreemi vid byggingarreglugerd nr. 441/1998 og
reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Nordan og vestan skipulagssveedisins er gert rao fyrir ibGdarhverfi og ad
vegna hennar verdi byggd skolphreinsistod & eyrinni rétt nordan spildu
Kropps. Gert er rad fyrir peim moéguleika ad fraveita fra skipulagssveaedinu
verdi leidd ad umraeddri skolphreinsistdd pegar han verdur tilbdin til
notkunar.

Sorpgeymslur

Gert er rad fyrir sorpgeymslu med tveimur til premur sorpilatum a hverri
[60. Adgengi ad peim skal vera audvelt og stadsetning pannig ad
sorpgeymslan sé ekki dberandi. Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og
fragangi peirra & adaluppdrattum.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerodir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartdlur &
landi vid hds og a I6darmdorkum, skjolveggi a 160 og annad pad sem mali
skiptir  fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkia a 16dinni  sbr.
byggingarreglugerd (441/1998).

3.3 Meelibl6d og haedarblto

Meeliblod syna steerdir 160a, |66amork, byggingarreiti hdsa og
bilageymslna, fjdlda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir
megin hlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur a meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleego
fra 166armorkum.

Heaedarbltd syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid [66armork (G), sem er
p& einnig I6darhaed & pessum morkum, l6darhaedir a baklédarmérkum (L)
og heedartolur fyrir gélfheed pess hluta huass, sem snyr ad gotu (H).
Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

3.4 Bilasteedi

Kvod er um a.m.k. tvod bilasteedi innan hverrar I6dar en heimilt er ad hafa
prju bilastaedi innan hverrar l6dar.

3.5 Fréagangur l6da

Fragangur 166a skal almennt vera i samreemi vid kafla 3 i
byggingareglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang & 108 s.s. flaa, skjolveggi,
girdingar og trjagroour.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber abyrgd
a ad peer séu i samreemi vio sampykktar teikningar og haedartolur (G- og L-
tolur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-tdlur rada heed & l6darmorkum &
milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fr& pessum
haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar l6dar og a sinn kostnad.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti Ut fyrir I6darmork.
Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed,
sem synd er & haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um frdgang a sameiginlegum
[66armorkum peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hlita Urskuroi
byggingarnefndar i pvi mali.



4 Sérakveeoi

4.1 A - Einbylishas, 1 heed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis & einni haed asamt
sambyggdri eda stakstaedri bilgeymslu. HUs skulu vera med hallandi paki
(lagu rispaki) eda flotu paki.

Ef hdas eru med hallandi paki skal hamarkspakhalli vera 15° og
hamarkshaed vera 5,5 metrar yfir golfkéta adalhaedar.

Ef his eru med flotu paki skal hamarksvegghaed og par med hamarkshaed
vera 4.0 m yfir gélfkota adalhaedar.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits hverrar 163ar er 300 m?.



